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Uvod

Uzemni plan Kung&jovice byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdgjsich piedpisti (déle jen ,stavebni zdkon“). Uzemni plan
Kunéjovice nabyl ti¢innosti dne 11.03.2016. V soucasné dob¢ se zddna zména nepotizuje.

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisii (stavebni zdkon) § 106
uklada potizovateli vypracovavat zpravu o uplatiiovani uzemniho planu. Na projednani zpravy
o uplatiiovani uzemniho planu se pouzije § 107 odst. 1 az 5 a pfimétené § 88 az 90, stavebniho
zakona.

a) vvhodnoceni uplatiovani uzemné planovaci dokumentace

Stavajici zastavba

Obec Kungjovice lezi v ORP Nytany v okrese Plzen — sever v Plzeiiském kraji vV nadmoiské
vysce 485 m. n. m. Kunéjovice se nachazeji piiblizné 22 km severozapadné od Plzné a pfiblizné
3 km od VSserub.

Prvni zminka o obci se datuje kolem roku 1269. Obci Kunéjovice protéka Nekmiisky potok,
jenz svym piitokem napousti dva rybniky mensi velikosti nachazejici se severovychodné od
obce. Dominantou obce je byvaly zamek, ktery v dnesni dobé slouzi k soukromym tGéelim a
byvala Skola, vybudovana v roce 1926, ktera v soucasné dobé¢ slouzi jako obecni ufad. Budova
byvalé Skoly patii na seznam kulturnich pamatek ptedevS§im kvili svému stylu ceské
mezivalecné architektury. Zaroven se na Uzemi obce nachdzi evidované archeologické
nalezi$té. Pfevaznou Cast Gizemi zabird zemédélska ptida. Obec je charakteristickd svou funkci
bydleni venkovského typu zastavby, tzn. pfevladajici bydleni v izolovanych rodinnych domech
¢i v puvodnich zemédélskych usedlostech. Hlavnim cilem navrzené koncepce rozvoje je zajistit
podminky pro vyvazeny rozvoj obce, pifevazné v rozvoji bydleni, ochrané kulturnich hodnot a
ptirody.

Zastavéné uzemi

Hranice zastavéného uzemi obce Kunéjovice byly aktualizovany na zékladé izemniho planu,
ktery nabyl pravni moci dne 11.03.2016.

Zastavitelné navrhové plochy

V soucasné dobé prevlada funkéni vyuziti v obei pievazné obytné. UP Kunéjovice vymezuje
jednotlivé zastavitelné plochy, na funkcéni plochy smiSené obytné a plochy vefejnych
prostranstvi, plocha individualni rekreace, plochy vyroby a skladovani a plocha technické
infrastruktury.



Tabulka ¢. 1: Zastavitelné plochy navrhované dle UP Kungjovice

Zastavitelna

plocha Funkéni vyuziti
71 Plochy technické infrastruktury, plochy dopravni infrastruktury mistni
komunikace
Z2 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské, plochy dopravni
Z3 infrastruktury — mistni komunikace, plochy vefejnych prostranstvi, plochy
technické infrastruktury

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské, plochy dopravni

2 infrastruktury - mistni komunikace
75 Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba, plochy dopravni
infrastruktury - mistni komunikace
Z6 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské, plochy
Z7 dopravni infrastruktury - mistni komunikace, plochy technické
infrastruktury

Z8 Plochy technické infrastruktury
Z9 Plochy rekreace rodinné

Plochy technické infrastruktury - plochy pro stavby a zatizeni pro
Z10 g

nakladani s odpady

Z11 Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Vlastni zpracovani dle UP Kunéjovice.
Uzemi Z3 je podminéno zpracovanim uzemni studie do 7 let od vydani uzemniho planu.
Uzemni studie nebyla doposud realizovana. Z tohoto diivodu jiZ neni platna podminka
vypracovani tzemi studie na izemi Z3.

Vymezené uzemni rezervy

V soucasném UP Kunéjovice je vymezena pouze jedna plocha izemni rezervy, ktera urCuje
budouci rozvoj obce v oblasti bydleni.

Tabulka ¢&. 2: Uzemni rezervy v obci Kunéjovice a jejich vyuziti

e Moizné budouci vyuiti
rezerva
R1 Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a piiméstské

Vlastni zpracovéani dle UP Kungjovice.



Transformaéni (piestavbova) plocha je v sou¢asném UP Kunéjovice vymezena téZ jedna.

Tabulka €. 3: Vymezena transformacni (pfestavbova) plocha

Plochy piestavby | Pivodni funkéni vyuziti Navrzené funkcéni vyuziti

Plochy vyroby a skladovani -
P1 Zemeédelska vyroba lehky pramysl, plochy zelen¢ -
soukroma a vyhrazena

Vlastni zpracovéani dle UP Kungjovice.

Tabulka ¢. 3: Vyvoj pocet obyvatel a poctu dokoncenych byt v obci Kunéjovice za vybrané
roky.

Rok | Podet obyvatel Pocet dgl;sélcenych
2016 168 0
2017 163 0
2018 163 1
2019 158 5
2020 162 0
2021 185 0
2022 182 0
2023 177 0

Zdroj: Prevzato z Ceského statistického titadu (31. 12. 2023).

Z demografického hlediska je mozné sledovat kolisavy trend ohledné vyvoje poctu obyvatel.
Za vybrané roky doslo k dokonéeni tif byt v rodinnych domech v celé obci. UP Kunéjovice
navrhuje dostate¢né mnoZzstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, které¢ do soucasné doby nebyly
zcela vyuzity. Zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3, Z8, 79, Z10 a Z11 nebyly vyuzity vubec,
zastavitelna plocha Z7 byla vyuZita ¢asteCné a pouze zastavitelné plochy Z4 byly pravazné
vyuzity.

Usporadani krajiny

Soucasna koncepce uspotfadani krajiny respektuje aktudlni stav uzemi, jeZ je stanovena
S ohledem na polohu obce, ktera se nachazi v mirné zvinéné krajin€. Krajinu na izemi obce je
mozné povazovat za stabilni S pfevazujicim podilem orné pudy. Obci protéka Nekmitsky potok,
kdy se severovychod¢ uzemi zasobuje vodou dva mensi rybniky a na jihu izemi se nachazi,
podél potoka, zaplavové uzemi (Q100), které UP vymezuje. Uzemni plan nevymezuje plochy
a prvky USES, tyto plochy a prvky jsou podstatné pro uspofadani krajiny a pro stanoveni
podminek vyuziti dané krajiny. Dominantou obce je byvaly zdmek s hospodafskym dvorem.
Soucasny Uzemni plan pfistupuje k feSeni uspofadani krajiny v duchu obnovy jejiho
ekologicko-stabiliza¢ni funkce, podpory vétsi biodiverzity, rozmanitosti a potazmo i atraktivity
z hlediska rekreace a cestovniho ruchu.

Krajina spravniho tzemi obce Kunéjovice je uspotadana z nésledujicich neurbanizovanych
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:



Tabulka ¢. 5: Zakladni rozdéleni pozemku v ha.

v ha v %
Celkova vyméra 440,7 100,0
Zemeédelska puda 324,6 73,7
Nezemédélska puda 116,1 26,3

Zdroj: Zpracovéno dle Ceského statistického tfadu (k 31. 12. 2023).

Tabulka ¢. 6: Druhy zeméd¢lskych pozemku v ha.

v ha v %
Zemeédelska puda 324,6 100,0
Ornd ptida 234,2 12,2
Chmelnice 0,0 0,0
Vinice 0,0 0,0
Zahrada 6,8 2,1
Ovocny sad 8,7 2,7
Trvaly travni porost 75,0 23,1

Zdroj: Zpracovano dle Ceského statistického tfadu (k 31. 12. 2023).

Tabulka ¢. 7: Druhy nezemédé€lskych pozemkda v ha.

v ha vV %
Nezemédélska pida 116,1 100,0
Lesni pozemek 83,5 71,9
Vodni plocha 1,7 14
Zastavéna plocha a
nadvori 49 4.2
Ostatni plocha 26,0 22,4

Zdroj: Zpracovano dle Ceského statistického tfadu (k 31. 12. 2023).

Na uzemi obce dominuje pifevazné¢ zemédelskd ptida, konkrétné ornd puada, kterda je
fragmentovana na mensi plosné celky. Marginalni zastoupeni zde tvoii pozemky, které plni
funkci lesa. Zastoupeni ostatnich druhti pozemkd je velmi nizké. Celkové lze krajinu povazovat
za stabilni, s vyraznym podilem orné ptidy.

Dopravni infrastruktura

Uzemim obce prochazi silnice I11/2045, 111/2046 a III/2043. Dané komunikace budou
vyuzivany 1 nadale k zajiSténi dopravni obsluZznosti obce. Stavajici izemni plan urcuje i1
stavajici 1 nové navrzené mistni ucelové komunikace, které budou slozit k obsluznosti nové
zastavitelnych ploch a zaroven jsou tyto komunikace vyuZivany pievazné k zemédélskym
ucelim. V obci se nachazi jedna autobusova zastavka. Vychodni ¢asti uzemi prochazi
cyklostezka s oznaenim 2293, ktera neni zobrazena v sou¢asném tizemnim planu. Uzemni plan
respektuje stavajici dopravni sit’.

Zemédélstvi, vyroba a sluzby

Na daném tzemi je vymezeno nékolik ploch, urc¢ené pro vyrobu a skladovani s uzsim urcenim
pro lehky primysl a zemédélskou vyrobu. VEtsi a vyznamnéjsi zastaveéna i zastavitelna plocha



vyroby a skladovani se nachazi asi 1 km zapadné od obce. V téze oblasti se také nachazi
nevyuzita zastavitelna plocha Z11. Mensi zastavitelna plocha vyroby a skladovani navazuje na
vychodni hranice obce. Uzemni plan ma dostate¢nd vymezené plochy pro zemé&délstvi a vyrobu
a sluzby.

Technicka infrastruktura

Do obce neni zaveden vodovodni fad, splaskova kanalizace a na izemi obce se nenachazi ani
¢istirna odpadnich vod (COV). Souc¢asny tizemni plan vymezuj plochy technické infrastruktury
uréené pro vodovodni fad, splaskovou kanalizaci, umisténi nové vybudované COV a zaroveii
UP nevyluéuje i individualni zasobovani podzemnimi vodami. Tyto zaméry do soudasné chvile
nebyly realizovany. Uzemni plan piedpoklada prodlouZzeni zasobovani elektrické energie pro
nov¢ zastavitelné plochy.

Uzemni plan obce Kunéjovice je navrzen tak, aby odpovidal aktualnim potiebam a podminkam,
které v obci panuji. Zohlediiuje nejen soucasnou vystavbu, ale i demografické, ekonomické a
environmentalni faktory, které mohou ovlivnit dalsi rozvoj obce.

b) problémy k reSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplvvajici z izemné analytickyvch
podkladii

Navrh zpravy o uplatiiovani vychazi z Uzemné analytickych podkladti ORP Nyiany — 6. uplna
aktualizace (dale jen ,,UAP Nytany“). Obec Kuné&jovice spada do stabilizovaného typu obce
dle stupnice rozvojového potencialu.

Zaméry na provedeni zmén v Gzemi

BS008 B - plochy bydleni v¢etné smisenych ploch bydleni - Kunéjovice- Celkova vymeéra
obytnych ploch nad 10 ha

V015 T-Plochy technické infrastruktury - Mistni vodovodni fad Kuné&jovice
K003 T-Plochy technické infrastruktury - Kanalizace jednotna-gravita¢ni Nekmii- Kunéjovice

E22/009 T-Plochy technické infrastruktury - Koridor VN 22 kV Vseruby-Kunéjovice-VSeruby

Problémy vyplyvaijici z RURU

Zajistit rozvojové plochy vcetné technické infrastruktury a zakladni OV.

Zajistit obéanské vybavenosti a technické infrastruktury.

¢) vvhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s nadirazenou uzemné planovaci
dokumentaci a politikou izemniho rozvoje

Dle Uzemniho rozvojového planu, jenz byl schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky ¢.581
ze dne 28.8.2024 (dale URP), neklade na obec Kunéjovice zadné konkrétni pozadavky.



Dle tplného znéni Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,
4,5,6a7aZménouc. 9, zavazné ode dne 01.03.2025 (déle jen ,PUR CR“) se obec Kunéjovice
nachazi ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem —
SOB9. Zaroven se obec Kunéjovice ve Specifickd oblast, kterda vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni - SOB10 a Specificka oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie - SOB11.
V soucasném UP nejsou zminéné oblasti vymezeny a reflektovany.

Dle uplného znéni Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje, ve znéni Aktualizaci 1, 2, 3 a 4,
zavazné ode dne 28.09.2023 (dale jen ,,ZUR PK*), se obec Kun&jovice nachazi ve Specifické
oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem — SOB9. Tyto oblasti
byly pievzaty z nadiizené izemné planovaci dokumentace — PUR CR. Tato specificka oblast
neni zahrnuta do stavajiciho UP Kuné&jovice. ZUR PK nadale vymezuji tzv. cilové kvality
krajiny, v&etné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni. Uzemi obce
Kungjovice se nachazi v krajin¢ Kaznéjovské pahorkatiné — KR17. Cilové kvality této krajiny
se definuji jako venkovskd harmonickad kulturni krajina se zalesnénymi partiemi ploSin a
zafiznutych udoli. Cilové kvality krajiny nejsou ve stdvajicim uzemni uvedeny a neni na né
reagovano.

Na tizemi obce Kungjovice se nachazi dle ZUR PK limity a pozadavky II. tiida ochrany ZPF,
lesni plochy s hospodaiskym funkénim vyuziti a stanovené zaplavové uzemi.

Vyse zminéné limity, hodnoty a pozadavky jsou v sou¢asném tzemnim plany zapracovany a
akceptovany.

d) vvhodnoceni vlivi uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanvch dopadu, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrZitelni rozvoj uzemi nebyly v pribéhu platnosti tzemniho planu
zjistény.

e) vyvhodnoceni potieby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Béhem zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP Kun&jovice dospél organ tizemniho planovani, Ze
neni tfeba pofidit novy Uzemni plan. Obec je povinna bez zbytecného odkladu uzemné
plénovaci dokumentaci, kterou vydala, uvést do souladu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci. Pfi nejblizsi mozné zméné se zapracuji tyto pozadavky:

- UP neni zpracovan v jednotném standardu dle vyhlasky &. 157/2024 Sb., Vyhlaska o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu

— UP nevyhovuje souasnym pozadavkim SZ

— UP neni z&asti v souladu s PUR CR (viz kapitola c).



— UP neni z&asti v souladu s ZUR PK (viz kapitola c).

— UP je zpracovan na zastaralé katastralni mapé

— UP nevymezuje plochy a prvky USES, které jsou nutné vymezit podle § 80 odst. 2 pism.
e) stavebniho zakona, zaroveti je dle stavebniho zakona dano, Ze prvky USES musi byt
soucasti hlavniho vykresu

f) vvhodnoceni podnéti na zménu izemné planovaci dokumentace

Ke Zpravé o uplatiovani nebyly zaznamenany zadné podnéty tykajici se zmény uzemniho
planu.

o) podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho

rozvoje

Nejsou uplatnény zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje ¢i
Politiky uzemniho rozvoje CR.

Zavér
Névrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kungjovice byl naleZité projednan ve smyslu §

106 a § 107 stavebniho zakona. Zpravy o uplatiiovani byla doplnéna a na zakladé projednani je
ptredlozena zastupitelstvu obce Kunéjovice ke schvaleni.



