Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavtely smluvni strany

1. Obec Kungjovice, se sidlem Kun&jovice 28, 330 35 Listany, I1C 00573086,
zastoupeno starostou Miloslavem Novakem

na strané jedné a dale jen jako pronajimatel
a

2. Oleksandr Volodymyrovy¢ Mashtaler, IC 76278565,
mistem podnikani Kun&jovice 14, 330 35 Listany

na strané druhé a dal jen jako ndjemce
tuto
Smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani
L

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku ¢&. parc. st. 50 —
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 869 m?, jehoZ soudasti je stavba &. p. 28, v8e nachazejici
se v k. . a obci Kun&ovice a zapsané na LV 10001 pro k. 4. a obec Kun&jovice
u Katastralniho ufadu pro Plzetisky kraj, katastralni pracovisté Plzefi — sever.

V ptizemi vy$e uvedené stavby & p. 28 jsou prostory slouZici k provozovani
pohostinstvi, které se sestavaji z nasledujicich prostor:

Restauraéni mistnost - 66 m’
. WC (péni, damy) - 20 m’
Vstupni chodba s verandou - 20 m?
IL.

Pronajimatel pfenechavd touto smlouvou najemci k wuZivani prostory blize
specifikované v &lanku I. této smlouvy, tj. restaurani mistnost a WC (pani, damy), vse
umisténé v pkizemi stavby &.p. 28 v Kunéjovicich, a to v&etng vybaveni, tj. 2 ks umyvadel,
2 ks zachodova misa, 4 ks pisoary, 2 ks vysouse¢ rukou, 1 ks dfez, 1 ks ohfiva¢ vody (vSe
dale jen jako ,pfedmét ndjmu“), a to za ufelem provozovani pohostinstvi v rozsahu a za
podminek stanovenych touto smlouvou.

I11.
Nijem se sjednava na dobu neuréitou v trvani od 1. 2. 2016

N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou muZe skonéit pisemnou dohodou obou
smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to i bez udéni divodu,
s vypovédni dobou tii mésich. Vypov&dni doba zagne b&Zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po tom, ve kterém byla dorugena pisemna vypovéd’ druhé smluvni strané.



Néjemce je povinen nejpozd&ji nasledujici pracovni den po skongeni ndjmu pronajaté
prostory pfedat pronajimateli vyklizené a ve stavu v jakém je ptevzal k uzivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni a vypofadat veSkeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména
uhradit dluzné najemné a ostatni platby dle €l IV. této smlouvy a nahradit pronajimateli
veskeré gkody, které vznikly v souvislosti s €innosti ndjemce v pronajatych prostorach.

IV.

Ugastnici konstatuji, Ze ndjemné za prostory uvedené v ¢lanku I. této smlouvy, jeZ jsou
pfedmétem ndjmu, je stanoveno v souladu s § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, jejich dohodou, a to ve vysi celkem 900,- K& mési¢né. Takto stanovené najemné je
splatné jednou mé&si¢ng, a to vzdy do 15. dne ptisluiného mésice, na et pronajimatele
vedeny u KB, &. u. 31729-371/0100, VS 76278565.

Nad réamec sjednaného najemného se ndjemce zavazuje hradit ndklady na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu nagjmu - vyvoz Zumpy. Uvedené naklady ndjemce bude hradit
20%, které budou peudtovavany najemei z kazdé faktury za svoz fekalii. '
Odvoz odpadu se ndgjemce zavazuje zajistit a hradit na vlastni ucet.

Piimé naklady na topeni (uhli, dfevo, praci s vytapénim) si rozdéli mezi sebe podilem
najemce prostor s ndjemcem obecniho bytu.

Smluvni strany se dohodly, %e sjednané ngjemné dle prvniho odstavce tohoto ¢lanku je
pronajimatel opravnén kazdoroén& vzdy s uéinnosti od 1. 1. navysit o pfirastek pramérného
ro¢niku indexu spottebitelskych cen (inflace) vyhlaSeny Ceskym statistickym ufadem za
uplynuly rok. Novy vypo&et ndjemného musi byt najemci pisemné& oznamen nejpozdéji do
30.4. pfisluného kalendétniho roku. S ohledem na tuto dohodu udastnikidl je najemce povinen
na takto stanovené najemné zvySené o miru inflace vyhlaSenou Ceskym statistickym tfadem
pistoupit. Zvy3eni ngjemného za obdobi leden az duben piislu$ného roku bude nijemcem
uhrazeno spolu s nejbliZi platbou najemného béhem piislusného roku.

V.

Ugastnici shodng prohlaguji, Ze pronajimatel pfedal najemci pfedmét ndjmu na zakladé
pfedavaciho protokolu ke dni 29. 1. 2016 a dale umozni najemci fadny a neruseny vykon prav
* najemce vyplyvajici z této smlouvy po celou dobu trvani ndj emniho vztahu zaloZzeného touto
smlouvou.

Néjemce neni opravnén provadét stavebni tpravy v pfedmétu najmu bez ptedeslého
pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel ud€luje timto ndjemci vyslovny souhlas
k oznaGeni pronajatych prostor svym jménem, adresou, druhem poskytovanych sluzeb
a provozni dobou, coZ ndjemce ugini nejpozdgji v den zahdjeni provozu.

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu s pé¢i fadného hospodére tak, aby tento
majetek pronajimatele byl chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotiebeni.
Néjemce je povinen sdm na vlastni uget hradit naklady spojené s obvyklym udrZovéanim
pfedmétu najmu a naklady spojené s odstrafiovanim vad pronajatych prostor zpisobenych
nespravnym pouZivanim. Utastnici se dohodli, Z¢ nijemce je opravnén bez souhlasu
* pronajimatele provést toliko drobné upravy do &astky 2 000,- K¢ a pronajimateli potfebu
nutnych oprav nad rAmec b&Zné Gdrzby sdélit a umoznit mujejich proveden.



V opadném piipadé odpovida najemce za $kodu, jez by pronajimateli v diisledku nesplnéni
shora uvedené povinnosti ndjemce vznikla.
VL

Utastnici se dale dohodli, Z¢ nijemce bude v pronajatych prostorach dodrZovat
veskeré pfedpisy hygienické, na ochranu Zivotniho prostedi, pozarni pfedpisy a pfedpisy
bezpetnosti prace. Udastnici se dale dohodli, Ze ndjemce uhradi pronajimateli $kodu, kterd by
pronajimateli v dasledku nesplnéni vySe uvedenych povinnosti ndjemcem vznikla, zejména
pak 8kodu, ktera by vznikla na pfedmétu najmu v disledku provadéni stavebnich uprav, které
by byly provad&né bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, dale S$kodu, kterd by
pronajimateli vznikla jako désledek porueni povinnosti ndjemce ozndmit pronajimateli
zménu piedmétu Cinnosti, kterou hodld najemce v pronajatych prostorach provozovat.
Ugastnici se dale dohodli, Ze najemce umozni osob& povéfené pronajimatelem po ptedchozim
pisemném oznameni nijemci a na jeji Zadost pfistup do prostor pronajatych najemcem za
. G&elem kontroly stavu pronajatych prostor, provedeni preventivni, poZarni a bezpe€nostni
provérky a provadéni takovych udrzbafskych praci, které podle této smlouvy nebude provadét
sdm najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce na vlastni naklady a odpovédnost zajistuje
veskeré revize, kontroly a opravy zafizeni spojenych s uzivanim prostor v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména pak revize elektfiny, elektrickych zafizeni a vody.
Néjemce bere na védomi, Ze v p¥ipadé vzniku Skody v dusledku poruSeni tohoto zavazku
nenese pronajimatel za vzniklou $kodu odpovédnost. ‘

VII.

Ulastnici prohladuji, Ze pravni vztahy zaloZené touto smlouvou, pokud nejsou
- vyslovné upraveny se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Pronajimatel prohlauje, Ze byly splnény podminky ustanoveni § 39 a § 41 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve zné&ni pozdéjSich piedpist, a dale prohlasuje, Ze prondjem
prostor byl schvélen Zastupitelstvem Obce Kuné&jovice dne 11. 12. 2015, usnesenim
¢. 194/12/15 1).

Zmény a dodatky k této smlouvé lze uéinit toliko pisemnou formou pod sankci
neplatnosti. Pravni tkony vztahujici se k této smlouvé lze ¢init rovnéZ toliko pisemnou
formou a v pfipadé jednostrannych pravnich tkont je tieba je dorucit doporu€enym doplsem
druhému z ucastnik.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jenom obdrzi kazdy
z Glastnikd. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu si fadné pfed jejim podpisem
pfeetly, s jejim obsahem souhlasi, tato Ze odpovida jejich pravé, svobodné a omylu prosté
vili, Ze byla uzaviena nikoli v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz
spravnosti pfipojuji své podpisy.

V Kunejovach dne 1. 2 2016 i /
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Zaznam o piredani a prevzeti prostor slouzicich k podnikani

Piedavajici Miloslav Novak 5
(pronajimatel): starosta obce Kun&jovice, ICO: 00573086, se sidlem Kun€jovice 28, 330 35

Piejimajici Qlexandr Volodymyrovy¢ Mashtaler
(najemce): IC: 76278565

mistem podnikani Kunéjovice 14
330 35 Listany

Piedmét pfedani ke dni: 29. 1. 2016
Clinek L

Uvodni ustanoveni

1. Pfed4vajici na zakladg tohoto Protokolu preddva Pfejimajicimu prostory, které se nachazi uvnitf stavby na pozemku €. parc. st. 50
— zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 869 m?, jehoZ soudsti je stavba &. p. 28, vSe nachdzejici se v k. . a obci Kunéjovice
a zapsané na LV 10001 pro k. 1. a obec Kun&jovice u Katastralniho tfadu pro Plzeiisky kraj, katastralni pracovisté Plzeti — sever.
V piizemi vyse uvedené stavby &. p. 28 jsou prostory slouzici k provozovéani pohostinstvi, které se sestavaji z nasledujicich prostor:
Restaura¢ni mistnost — 66 m*
WC (pani, ddmy) — 15 m®
Vstupni chodba s verandou — 20 m*
2. Piejimajici na zéklad& tohoto Protokolu prostory spolu s vybavenim a sou¢éstmi pfebira.
Clanek I1.
Pfedmét pfedani

Piedmétem ptedani jsou:

e prostory ve stavbé &. p. 28, na &. parc. st. 50, v k. 0. a obci Kunéjovice, zapsané na LV 10001

e kli¢e od vstupnich dvefi a provozovny v poctu 1 ks

Clanek II1.
_ Mgéfidla
Stav na méfidle ke dni pfedani:
o clektromé&r — vyrobni ¢islo 1074249927: T1 — 0009279

Clanek V.
Vybaveni a zji§téné zavady
Vybaveni prostor:
e prostory jsou nevymalované, na &astech zdi je opadana omitka, 2 zafivky funkeni, 4 schazejici trubice, ¢asteéné poskozené
vchodové dvefe do provozovny, na 1 okn& poSkozen4 klika;
e dfez, oh¥ivaé vody s vadou termostatu, 2 vysou$e&e rukou, 3 zdchodové misy, 4 pisoary
Ptedavajici a pfejimajici svym podpisem potvrzuji, Ze prostory byly piejimajicimu fédn€ ptedany a byly jim bez vyhrad fadné
pievzaty. -
Clanek V.
Zavére¢nd ustanoveni

1. Pfedavajici prohladuje, Ze k prostordm a jejich vybaveni nevaznou Z4dna préva tfetich osob a nejsou mu znamy 7adné skryté vady.
2. Piejimajici potvrzuje, Ze uvedeny stav je v souladu se stavem faktickym a pfi pfedani nezjistil Zadné vady.
3. Tento Protokol je nedilnou sou¢asti Smlouvy o ndjmu prostor slouZicich k podnikani.

4. Tento Protokol je vyhotoven ve dvou (2) originélech, kdy kazd4 ze stran obdrZi po jednom (1) vyhotoveni.
5. Smluvni strany svym podpisem potvrzuji spravnost Protokolu a svoji viili.
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