Ocenéni realnou hodnotou majetku uréeného k prodeji

Tato smérnice fesi problematiku ocenéni majetku ur&eného k prodeji realnou hodnotou.
Je zpracovana na zakladé zak. ¢. 563/1991 Sb., o uéetnictvi a vyhl. & 410/2009 Sb.

Okamzik uskuteénéni ocenéni

* Rozhodnuti o zaméru prodat, nebo jiny krok, ktery doklada reainy zajem uéetni jednotky prodat a
tento zameér je dany ve znamost pfipadnym zajemcim o koupi. Forma zvefejnéni musi byt
dostateéné uréita — rozhodnuti, zvefejnéni apod.

e pozemky a dalSi nemovitosti (zastupitelstvo schvaluje prodej) — okamzik rozhodnuti zastupitelstva
obce 0 zameéru majetek prodat,

e dalsi dlouhodoby majetek — rozhodnuti rady obce, kraje o zaméru prodat majetek,

e pokud rada obce delegovala pravomoc - rozhodnuti osoby na kterou byla pravomoc delegovana o
zameru prodat, kdy tento zamér byl obvyklym zplsobem zvefejnén.

Zpusob ocenéni:

e kvalifikovany odhad — obecné

e posudek znalce — u prodeji s pfedpokladanou prodejni cenou nad 1 mil. K&, kdy nelze dostate&né
urgité pfedpokladanou cenu stanovit

e zakladnim kritériem pro stanoveni realné hodnoty je cena, za kterou je G&etni jednotka schopna
realizovat dany nebo podobny majetek na trhu

= dle charakteru prodavaného majetku, véetné podminek souvisejicich s prodavanym
majetkem a rozsahu subjektl, ktefi realné mohou prodavany majetek poptavat. Do
ocenéni realnou hodnotou nelze zahrnovat verejny zajem.

= dle poptavky v daném ¢ase a misté

Stanoveni miry vyznamnosti:

e pozemky

= omezena mnozina kupch (vjezd na pozemek, kus zahrady apod. — prodeje v minulosti
realizovala prevazné obec)

e Stanoveni realné hodnoty dle ceny stanovené zastupitelstvem obce (nelze
stanovit trzni cenu).

* Vyznamnost - velikost pozemku (napf. vice nez 400m?) nebo predpokladana
Castka prodeje (napf. vice nez 40 tis. K&.)

* sména pozemkl — do vyjasnéni metody doporu&uji vyjmout z ocenéni realnou hodnotou
* ostatni pozemky (stavebni, primyslové zény apod.)
e Stanoveni realné hodnoty dle cenové mapy.
e Vyznamnost napt. 100 m? nebo prfedpokladany prodej za 40 tis. K&.
¢ Ostatni nemovitosti
* Vyznamnost pfedpokladana cena prodeje vy$si nez 100 tis. K&
= Kvalifikovany odhad
e piedpokladana hodnota prodeje 1 mil. K& a nizsi

e vy8si pfedpokladana prodejni hodnota nemovitosti — pokud Ize spolehlivé ocenit



= Posudek znalce — pokud nelze kvalifikovany odhad
o Movité véci
= Kuvalifikovany odhad (doloZzena cena aut v autobazaru apod.).
= Vyznamnost - pfedpokladana cena prodeje vy3si nez 40 tis. KE

Vedeni informaci o redlné hodnoté

Odpovédnost za podklady k pfecenéni na realnou hodnotu, véetné ocenéni — vedouci odboru
majetku, pfipadné osoba odpovédna za vedeni majetkové evidence.

Odpovédnost za Ucetni interpretaci realné hodnoty — hlavni G€etni.
Majetek ocenény realnou hodnotou bude evidovan na samostatném analytickém uctu.

Ke kaZdému ocenéni realnou hodnotou se povede evidence (na karté majetku, pfipadné
v samostatné evidenci na kartu majetku navazanou), kde bude zaznamenano:

e Okamzik ocenéni a vy$e ocenéni realnou hodnotou.

e Zplsob stanoveni realné hodnoty.

e Prehodnoceni reainé hodnoty k 31.12.

¢ Informace o hodnoté realizovaného prodeje, pfipadné o zrueni pfecenéni.

Inventarizace majetku ocenéného realnou hodnotou

K 31.12. posuzujeme zda trva dlivod pro ocenéni realnou hodnotou.
e Vyhodnotit zda trva zamér Géetni jednotky prodat majetek ocenény realnou hodnotou.

e Pokud prodej majetku je nepravdépodobny a od okamziku ocenéni realnou hodnotou uplynulo
vice nez 12 mésicl (od okamziku zaméru majetek prodat), ticetni jednotka — G¢etni jednotka zrusi
ocenéni realnou hodnotou.

e Ugetni jednotka aktualizuje ocen&ni realnou hodnotou — pokud vyhodnoti, Ze jsou davody pro
zménu ocenéni realnou hodnotou vy$si nez 10% z pfedpokliadané hodnoty prodeje, miniméainé
v8ak o vice nez 10 tis. K&, uetni jednotka provede nové ocenéni realnou hodnotou.
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